Bickenbach, mit etwas Gluck schon zu Weihnachten im eigenen

Zuhause!

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

397,00 m2
68,00 m2

3

1

Ja

Ja

Gepflegt

1930

Einfach

2012
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Erdgas schwer

222,47 kWh/(m?2*a)

G

1930
sofort
Garage
1

HugelstraBe 15
64404 Bickenbach

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 121,00 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR
Scout-ID: 162535764
Objekt-Nr.: V2220

IMM-HOUSE

lhr Ansprechpartner:

IMM-House Immobilien- & Sachverstandigenburo, Thomas

Wolf

Herr Thomas Wolf

E-Mail: d.schmitt@imm-house.de
Web: http://www.imm-house.de

Provision flr Kaufer:

1,78 % inkl. 19 % MwSt. vom

beurkundeten Kaufpreis.

Die Kaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller
Beurkundung. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem
Verkaufer abgeschlossen (§ 656 ¢ BGB).

Powered by ImmobilienScout24



Bickenbach, mit etwas Glick schon zu Weihnachten im eigenen Zuhause!

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Das gepflegte freistehende Einfamilienwohnhaus mit einseitiger
Grenzbebauung (Westseite) befindet sich auf einem ca. 397 gm
groBBen Grundstick, und eignet sich in idealer Weise flr die
kleine Familie und Paare.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

Im Erdgeschoss befinden sich neben einem Gaste-WC mit
Fenster auch ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss und Tageslicht. Die Kiiche schlie3t
direkt an das Esszimmer an und bietet kurze Wege im Alltag.
Zwei weitere, hell gestaltete Wohnraume sorgen fir eine
angenehme Wohnatmosphare und flexible
Nutzungsmoglichkeiten - etwa als Wohnzimmer, Familienraum
oder Arbeitszimmer. Vom zentralen Flur aus fhrt eine Treppe
sowohl in den Keller als auch in das Obergeschoss. Ein direkter
Zugang in den Garten besteht von dieser Ebene nicht.

Zusammenfassung Erdgeschoss:

*Gaste-WC mit Fenster

*Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
*Kliche

*Esszimmer

«Zwei Wohnraume

«Zugang zu Keller und Obergeschoss vom Flur aus

Im Dachgeschoss befindet sich der private Riickzugsbereich des
Hauses. Hier stehen ein modernes Badezimmer mit
Eckbadewanne und Dusche, ein separates WC mit
Dachflachenfenster, ein kleines Durchgangszimmer das sich
ideal als Homeoffice eignet, sowie zwei weitere groBzigige
Schlaf- Kinderzimmer zur Verfligung. Vom Flur aus eréffnet ein
bodentiefes Fenster einen schénen Blick in den sudlich
ausgerichteten Garten.

Zusammenfassung Dachgeschoss:

*Modernes Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche
-Separates WC mit Dachflachenfenster

*Kleines Durchgangszimmer (BUro)

-Zwei weitere groBziigige Wohn- Schlafriume
-Bodentiefes Fenster mit schénem Blick in den Garten

Als Bodenbelag wurden im Haus Fliesen und Laminat verlegt.

Der Keller ist teilunterkellert, nicht unterteilt und verflgt tber
eine Nutzflache von ca. 30 m2 Hier ist auch die Gas-
Zentralheizung mit Warmwassergewinnung untergebracht
(Viessmann Rexola-biferral, Bj. 1993). Das Fundament
(Kellerwande) ist baujahrestypisch aus Bruchsteinen errichtet,
welche je nach Witterung etwas "schwitzen" (Grundfeuchte), von
daher ist eine gewisse Ausblihung normal.

Grundstuck:

Auf dem nach Stiden ausgerichteten Grundstuck befindet sich
direkt hinter dem Haus ein groBzlgiger Uberdachter Freisitz mit
ca. 23 gm. Hinter der Garage befinden sich noch ein Gerateraum

HigelstraBe 15

64404 Bickenbach

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 121,00 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

sowie ein groBer Abstellraum welcher als Werkstatt und/oder
Sommerkiche mit Strom- und Wasseranschluss genutzt wurde,
jeweils mit separatem Zugang. Der gro3zugige Innenhof ist
gekiest, die Abgeschlossenheit zur StraBe erfolgt tber ein
Holztor.

Ausstattung:

Zusammenfassung:

Objekttyp: freistehendes Einfamilienwohnhaus mit einseitiger
Grenzbebauung (West-Seite)

Wohnflache gesamt ca:: 121 gm
Wohn- Schlafzimmer: 6

Bader: 1

G-WC: 2

Nutzflache ca.: 68 m2
Kellerraume: 1
Garage/Stellplatze: 1/1

Nebenraume: Gartengerateraum,
Abstellraum/Werkstatt/Sommerktiche

Grundstuicksflache ca.: 397 m2 (BRW = 650,- EUR/gm)
Bezugsfrei ab: kurzfristig

Baujahr: 1930

Objektzustand: gepflegt (in Teilen renovierungsbeddrftig)
Ausstattung: einfach bis normal

Anlagentechnik: 1993

Heizungsart: Gas-Zentralheizung mit Ww-Aufbereitung
(Viessmann)

Energieausweis: 222,47 kWh/(m2-a) = G (Bedarfsausweis)
Bauplanungsrecht: § 34 BauGB (umgebene Bebauung)
Internetverflugbarkeit: Glasfaserlehrrohr bereits im Haus; zudem
bis zu 175 MBit/s (Telekom); Breitbandkabel bis zu 1.000 Mbit/s
(Vodafone); Quelle: Internet

Auflistung durchgefiihrter ModernisierungsmaBnahmen:
*Fenster 1990

«Gas-HZ 1993

-Sanitaranlagen 1995 + 2008

*Bodenbelage 2003

-Dachboden- und Dachschragendammung 2012

Lage:

Wohnen, wo andere Urlaub machen - an der Hessischen
BergstraBe.

Bickenbach ist eine charmante Gemeinde mit rund 6.200
Einwohnern und liegt idyllisch an der vorderen Bergstrafe,
zwischen den wirtschaftsstarken Metropolregionen Rhein-Main
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Bickenbach, mit etwas Gliick schon zu Weihnachten im eigenen Zuhause!

HugelstraBe 15
64404 Bickenbach
Zimmer: 6,00
& Wohnflache ca: 121,00 m2
._.j Kaufpreis: 369.000,00 EUR

und Rhein-Neckar. Bickenbach verbindet eine ruhige
Wohnatmosphéare mit der Nahe zu den Stadten Darmstadt,
Frankfurt, Heidelberg und Mannheim.

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zentraler
Wohnlage in einem gewachsenen Wohngebiet, das tberwiegend
von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt ist und durch eine
angenehme, familienfreundliche Nachbarschaft liberzeugt.

Die Ortsmitte von Bickenbach mit Einkaufsmaoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Arzten, Apotheken, Restaurants, Kindergarten
und einer Grundschule ist in wenigen Minuten fuBlaufig
erreichbar. Weiterflihrende Schulen befinden sich in den
benachbarten Gemeinden Seeheim-Jugenheim und
Zwingenberg, die bequem mit dem Fahrrad, Bus oder Auto
erreichbar sind.

Der Freizeitwert der Region ist ausgesprochen hoch. In der
unmittelbaren Umgebung laden der Erlensee und die
landschaftlich reizvolle Umgebung der BergstraBe zu
Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.
Sportbegeisterte finden im Ort zahlreiche Vereine, Sportanlagen,
eine Kegelbahn im Burgerhaus sowie ein aktives Vereinsleben.
Mehrere Restaurants und Cafés sorgen fur kulinarische
Abwechslung und gemitliche Begegnungen.

Dank der guten Verkehrsanbindung — mit einem eigenen
Bahnhof (Strecke Frankfurt / Heidelberg) und der
nahegelegenen Autobahn A5 - sind die umliegenden Stadte
schnell erreichbar. So verbindet Bickenbach ruhiges, naturnahes
Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fir Familien,
Berufspendler und alle, die eine ausgewogene Lebensqualitat
schatzen.

Titel_vV2220

Sonstiges:

Fazit:

Dieses charmante Einfamilienhaus in zentraler Lage von
Bickenbach verbindet Wohnen in angenehmer Nachbarschaft
mit guter Infrastruktur

und hervorragender Verkehrsanbindung. Der sonnige Garten,
das vorhandene Potenzial und die massive Bauweise machen das
Haus zu einer attraktiven Gelegenheit fir alle, die Wert auf ein
gemdutliches Zuhause in zentraler und naturnaher Umgebung
legen.

Im Alleinvermittlungsauftrag!

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne
Gewahr fur die Richtigkeit/Vollstandigkeit und beruhen auf
Aussagen des Verkaufers, fir deren Inhalt die Fa. Thomas Wolf
Immobilien keine Haftung tbernimmt.

StraBenansicht_V2220
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HugelstraBe 15
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Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 121,00 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

StraBenansicht_V2220 StraBenansicht_V2220

Hauszuwegung_V2220

Hoffldche_V2220
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Hauseingang_V2220 EG_Flur_V2220

EG_Ktiche_V2220

EG_Ktiche_V2220
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EG_Esszimmer_V2220 EG_Esszimmer_V2220

EG_Wohnen 1_V2220

EG_Wohnen 1_V2220
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EG_Wohnen 2_V2220 EG_Wohnen 2_V2220

EG_G-WC_V2220

EG_HWR_V2220
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DG_Flur_V2220

DG_WC_V2220 DG_Btiro_V2220
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DG_Buro_v2220 DG_Kind_V2220

DG_Kind_V2220

DG_Bad_Vv2220
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DG_Bad_Vv2220 DG_Schlaf_V2220

DG_Schlaf_V2220

DG_Blick in Garten_V2220
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EG_Treppe ins KG_V2220 KG_Flur_Vv2220

KG_Kellerraum_V2220

KG_HZ-Anlage_V2220
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KG_Glasfaser_V2220 KG_Hausanschltisse_V2220

Haus + Freisitz_V2220

Garage + Freisitz_V2220
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Garage_V2220 Garage_V2220

Freisitz_Vv2220

Freisitz_V2220
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Freisitz_V2220 Garage + Nebengebdude_V2220

Gerateraum_V2220

Werk_So-Ku_V2220
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Garten_V2220 Garten_V2220

Garten_V2220
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Hof

Wohnen
13.23 m?
RH=2.49m

Grundriss Erdgeschoss

Quadratmeterangaben sind Zirka-Angaben ohne Gewahr.
Planerstellung nach AufmaRd

Berechnung der Nutzflichen nach DIN 277
Berechnung der Wohnflachen nach Wohnflachenverordnung (WoFIV)
Die Plane dienen zum Verkauf der immobilie und sind keine Bauplédne !

GR-EG_V2220
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6.49 m?
RH=2.58m

Schlafen
22.61 m?

Grundriss Dachgeschoss

Quadratmeterangaben sind Zirka-Angaben ohne Gewahr.
Planerstellung nach Aufmag.

Berechnung der Nutzfidchen nach DIN 277

Berechnung der Wohnfldchen nach Wohnfldchenverordnung (WoFIV)
Die Plane dienen zum Verkauf der Immobilie und sind keine Bauplédne !

GR-DG_V2220
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nicht unterkellert

|
R/Heizuﬁg
13.62 m?

IRH=2.20m

Grundriss Kellergeschoss

Quadratmeterangaben sind Zirka-Angaben ohne Gewéhr.

Planerstellung nach AufmaR.

Berechnung der Nutzflichen nach DIN 277

Berechnung der Wohnflichen nach Wohnfldchenverordnung (WoF1V)
Die Plane dienen zum Verkauf der Immobilie und sind keine Baupléne !

GR-KG_V2220
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HugelstraBe 15
64404 Bickenbach
Zimmer: 6,00
ﬁ Wohnflache ca: 121,00 m2
2 - Kaufpreis: 369.000,00 EUR
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